A

M&DP

[IMMOBILIEN

IHR ANSPRECHPARTNER

Daniela Linder

MP Service GmbH

Kalchstralie 4
87700 Memmingen

Telefon 08331 99195-0

info@mp-immobilien.net

PROVISIONSFREI

2-3-Zi-Maisonette im Erdgeschoss und Souterrain
mit Terrasse, zwei Balkone und zwei Stellplatze
in 69214 Eppelheim bei Heidelberg

Baujahr: 1984
Wohnflache: 79,92 m2
Nutzflache: 52,43 m?2
Zimmer: 2-3
Schlafzimmer: 1-2

Badezimmer: 1

Gaste-WC: 1

Abstellraum: 1

Terrasse: 1

Balkon: 2

Stellplatze: 2

Hausgeld: 295 € / Monat
Verfugbar ab: nach Absprache
Energietrager: Erdgas
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert: 155,8 kWh/(m?-a)

Kaufpreis: 295.000 €
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Objektbeschreibung

Diese 2-3-Zimmer-Maisonette-Wohnung befindet sich in einer kleinen Wohnanlage und erstreckt sich Gber
Erdgeschoss und Souterrain.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Essdiele. Von hier geht es in die Kiche und Uber zwei Stufen zum
tiefergelegten Wohnzimmer. Zudem uber einen kleinen Flur zum Géste-WC, zum Bad und zum grof3ziigigen
Schlafraum. Ursprunglich gab es zwei Schlafraume, welche zu einem zusammengelegt wurden. Durch geringe
Umbaumalfinahmen kann dieser Zustand wieder hergestellt werden.

Uber eine Wendeltreppe gelangt man in die beiden Raume im Souterrain. Diese sind ebenfalls tiber das
Treppenhaus erreichbar.

Die Bdden sind mit Parkett oder Fliesen belegt. Im Wohnzimmer und im groRen Souterrain-Zimmer sorgen
zusatzliche Kachel6fen fur Behaglichkeit.

Eine Besonderheit ist sicherlich die Terrasse und die beiden zusatzlichen Balkone. Die Terrasse hat ihren
Zugang im Wohnzimmer, ein Balkon von der Essdiele aus und der zweite vom Schlafzimmer aus.

Das Gebaude ist voll unterkellert. Der Kaufpreis beinhaltet zwei Stellplatze.

Lagebeschreibung
Die Gemeinde Eppelheim gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar.

Das Autobahnkreuz Heidelberg ist in wenigen Minuten erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut
ausgebaut.

Im Zentrum von Eppelheim befinden sich Geschéfte fir das téagliche Leben.

Die drei gangigen Schulformen werden durch einen Forder-, eine Volkshoch- und eine Musikschule erganzt.
Kindergrippe, Kindergarten und die Heidelberger Tagesmutter e.V. kimmern sich um die Betreuung der
kleineren Kinder.

Das Freizeitangebot umfasst Sportstatte, eine Eislaufbahn, eine Reithalle und viele Sportvereine.
Regelmé&Rig finden verschiedene Festlichkeiten in Eppelheim selber statt, aber auch das Kulturprogramm in
Heidelberg kann bequem in Anspruch genommen werden.
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Grundriss Wohnung
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Grundriss Keller / Tiefgarage
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Wohnflachenberechnung
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